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1054 Budapest, Zoltan u. 11. - Tarsashaz végrehaijtast kéré ¢és tarsa(i) Abaligeti (it 14. Projekt Korlatolt Feleldsségii Tarsasag adés cllen
megindulr végrehajtisi tgy(ek)ben rijékoztatom a feleker ¢s érdekelteket, hogy a koverelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban allo
ingatlanra a birosdgi végrehajtisrol sz6l6 1994. évi LI térvény (a tovabbiakban: Vht.) 159. § (1) bekezdés értelmében folyamatos drverezés irintl
hirdetményt teszek kozzé.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Toldi Judit kézjegyzé 11055/01/30788/2021/3. szdmu hatirozata alapjan dr. Toldi Judit kozjegyz6 afz)
11055/01/70813,/2021/2. szamon kiallitott végrehajrast lappal rendelte el, tarsashdzi k6z6s koltség dmen fennalld 1 112 942 Fr f6kovetelés és
jarulékal behajtasa trint.

Tovabbi végrehajtasi Ggyek:
!:. chait kérd Adds J'] Kiiy lés i . I.l

1054 Budapest, Zoltan u. 11, Tirsashiz Rozsahegyt Balazs Jozsef 168.V.0046/2025 tarsashaz kozos koliscég 1112942 It

s vh e

dme: 1054 Budapest, Zoltan utca 11. Pinceszint "feliilvizsgalat alatt"
fekvése: Budapest V. keriilet belterilet, helyrajzi szima: 24691/0/A/1
rverésre kertld rulajdont hanyad: 1/1

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsigai: Az ingatlan az ad6- és értékbizonyitvany, valamint az ingatlan-nyilvintartis adatai szerint
cgy 174 m2 alapteriilerd, tobbszintes tirsashdzban talilhatd raktdr megjeldlést ingatlan. Az ado- és értékbizonyitviny szerint a tarsashiz, melyben
az ingatlan talilhaté kicpiten Greél megkozelithetd, kozmivesitettsége: 6sszkozmiives.

Az Elektronikus Arverési Rendszerbe feltoltdtt fényképfelvételek az drverezendd ingatlannal érintett tdrsashdz utafrontjit rogzitk, azok
thiékoztato jellegiek, az drverezendd ingatlan a tirsashdz pinceszintjén helyezkedik el.

Az ingatlan tehermentesen keriil drverésre, figyelemmel arra, hogy a tulajdoni lap II1/21. szim alatt feltintetett jelzilogjog
bekapesolodasanak jogerds engedélyezésére nem kertlt sor.

Az ingatlan jelenleg, 2024. januar 2. napjatol kezddéen 1/1 hanyadban Rézsahegyi Baldzs J6zsef tulajdondr képezi, melyet azonban az ingatlant
terheld végrehajiisi jog bejegyzését kévetéen szerzett meg az ad6stol, igy a Vhe 138. § (6) bekezdése alapjdn dologi adosként felel az ingatlannal a
végrehajtisi bejegyzéssel érintett kovetelés kielégitéséért. Az ingatlan jelenlegi rulajdonosa azonos az elidrds sorin koribban, 2024, aprilis 22.
napjin benyujtott bérleti szerzédés héddiével, fgy a Vhe. 141. § (3) bekezdés a) pontja szerinti jogszabilyi feltétel nem all fenn, amelyre
figyelemmel az ingatlan bekéltozhetden keriil drverezésre.

Az Arverezéssel érintett Budapest V. keriilet belteriiler 24691/0/A/1. helyrajzi szdmu ingatlan 2 természetben 2 Budapest Féviros
Korményhivatala Féldhivatali Féosztalya dltal 358939 /1/2024. tigyiratszimon megkildétr alapito okirat és hozza tartozo alaprajz szerint a jelen
hirdetményhez kapcsolédéan az Elektronikus Arverési Rendszerbe feltdltdtt alaprajzon sarga szinnel jelSlt alaprajzi részen
helyezkedik el.
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Az arverezendd ingatlan érékesitése esetén sikeres birtokbaaddsi eljirs lefolytatdsira és az 4rverezendd ingatlanba torténd ezt koverd bejutisra
kizirolag a Budapest V. keriilet beltertilet 24691/0/A /4. helyrajzi szdmu ingatlan mindenkori tulajdonosdnak hozzdjaruliséval/engedélyével van
lehetéség.

Amennyiben az esetleges birtokbaaddsi elidrds sorin a Budapest V. kertilet belteriilet 24691/0/A/4. helyrajzi szamu ingatlan mindenkori
tulajdonosa az arverezendd ingatlanba térténé bejutdst - birtokba lépést nem biztositja, tigy tovibbi birtokbaadisi sclekményre a végrehajrisi
cliiris keretében nem kertl sor.

Az drverezendd Budapest V. kertlet belteriilet 24691/0/A/1. helyrajzi szami ingatlan fekvését biztosité 1054 Budapest, V. keriilet, Zoltan uta
11. szam alatti Tarsashdz nyilatkozata szerint az drverezendd ingatlan rendelkezik olyan tarsashazi kézds tulajdonban allé
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épiiletrésszel, kozos falfeliilettel, ahol miiszaki- és épitésiiggyel kapcsolatos jogszabilyoknak megfelels 6nallé bejarat kialakithato.
Az ingatlan tehermentesen és bekdhidzhetden Keriil drverésre.

Az ingatlan bewsértéke /kikidltisi ara: 95 700 000 F,
arverési eloleg: 9 570 000 Fr,
liatkiszob: 957 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajdnlat a kikidltisi 4r 90/70/50 %-a, melynek Osszegeit az alabbi
rabldzat rartalmazza.

A végrehaytoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. 10103379-34720700-02003002
Az utalas kozlemény rovatiban az EAR rendszerben haszndlt felhasznilénév és jelen ingatlandrverési hirdetmény Ugyszamdnak feltintetése

szitkséges!)

A Vhr. 159. § (4) (5) bekezdésében foglaltak fennallasa esetén az elsé arverés szaba.ly'unak megfelelo alkalmazdsaval Gjabb drverés kitlizésére keriil
sor, mely drverés sordn az dcverés szakaszaiban az alibbiak szerint tehetd legalasonyabb érvénves vételi ajanlat:

Az drverés 1. szakaszaban a kikialtdsi 4r 90 %-dnak megfeleld 6sszeg, azaz: 86 130 000 Ft
Az arverés I1. szakaszaban a kikialtasi ar 70 %-dnak megfelel6 osszeg, azaz: 66 990 000 Ft
Az drverés I11. szakaszdban a kikidltasi ar 50 %-dnak megfelels dsszeg, azaz: 47 850 000 Ft

Tiéjékoztatom az adost, hogy tartozdsdnak rendezésére, illetve részletfizetési kérelem elbterjesztésére a folyamatos ingatlandrverési eljirds alatt is
lehet6sége van.

A Vht. 159. § (1) bekezdése alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsiban val kézzétérelér6l.
Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.

A Vht. 159. § (4) bekezdése szerinti uijabb arverés kitiizésére akkor keriil sor, ha a vételi ajinlatot tevé felhaszndl6 a kikidltasi ar 10 Yo-dnak
megfelels drverési elSleget a végrehajtondl letéthe helyezte, vagy drutalta a MBH Bank Nyrt. 10103379-34720700-02003002. szamu végrehajtoi
letéti szdmlira, az eloleg a letéti szimlin joviirista kerllt, és a vételi ajinlat Osszege clér az drverésre kerils ingatlan-tulajdoni hinyad
legalacsonyabb vételarinak osucger A feltételek fennallisa esetén az Elektronikus Arverési Rendszer Arverez6ként torténd hasznalatihoz
szikséges felhaszndldi never ¢s jelszot az eljard végrehajtd aktivalja és a jogszabilyban foglalt hariridGben intézkedik az drverés kittizése irint. Az
ajanlator tevo arverezé az ajinlatit nem vonhatja vissza.

A Vhe. 159. § (5) bekezdése szerinti, a végrehajtast kér6 kérelmén alapul6r tjabb arverés kitiizésére akkor keriilhet sor, ha jelen folyamatos
arverezése wrintt hirdermény kozzérérelérdl szamitott 3 honap eltelr.

Amennyiben a fentebb ismertettek szerint Gjabb drverés kithzésére keril sor, gy az ingatlan rulajdont hinyadra — az elsé drverésre vonatkozo
szabalyok szerint - elektronikus aton lehet vuch ajanlatot tenni, a Magyar Birosagi Veégrehajtoi Kar dltal miikédretett https://arveres.mbvk.hu
internetdmen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) A vételi ajdnlat tételéhez qzuksages irverez61 mindségben térténd belépésre az
arverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az ¢ célbol megallapitott és aktivilt felhasznildi nevének és jelszavanak
megadasaval. Az arverezok elektrontkus nyilvintartisiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az Elektronikus Arverési Rendszer
arverezGkent torténd haszndlatinak feltételeit rogzits felhaszndlasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverez6k elektronikus nyilvintartasiba
torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverezé adatainak igazolisira szolgild iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijinak megfizetése
mellett, személyesen, birmely 6ndllé birdsigi végrehajtonil kérhet6.

A lakomgatlanra a lakisok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésikre vonatkozé egyes szabilyokrdl szolo 1993, évi LXXVIIL torvény
85/F. § szernti feltételek fennillisa esetén — ha bekoltdzhetd Allapotban érrékesitend - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési
Onkorményzatnak arverésen gyakorolhatd elédrverezési joga van. A Polgin Térvénykényvrdl sz6lé 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Prk) 5:81.
§ (5) bekezdése alapjin a tulajdonostirs az elévasirlisi jogot végrchaj tasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elGarverezési jognak kell tekinteni.
Ha rulzjdonostirs kivin elSdrverezési jogot gyakorolni, e jogir kizarélag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal
elérerjesztve igazolhatja.

Az elbdrverezési jog jogosultjinak az drverési rendszerben regisztrilt felhaszniloként része kell vennie az drverésen, elSleget be kell fizernie,
aknvildst kérelmer el6 kell terjesztenie, és elGarverezési jogit a legmagasabb osszegd, érvényes vételi ajanlattal megegyezd Gsszegli vételi ajanlat
térelével gyakorolhatja (vagy 6nallé vételi ajanlat megtételével), ssak az drverés lezdrist megelézben, a vételi ajanlattétel idétartama alatt.

Az arverezés sorin a kiilonboz6 jogszabilyokon alapuld elédrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb
elGidrverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb 6sszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja elddrverezési jogit, a
tobbi el6irverezésre jogosult ugyanezen 6sszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb osszegii
vételi ajinlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogit mak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti jogok
terhek rerhelherik. E kérben a Vhr. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha
nings az ingatlan-nyilvinrartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen thul(’) haszonélvezeti jog vonatkozasiban a
végrehajto feleldssépe kizirt illetve a végrehajtd feleldsséger kizirja. Egyittal jelen hlrde[menvben rogzitésre kertll, hogy a végrehajtisi eljirds
lefolytatisa soran az eljiré végrehajtonak hivatalos rudomisa nine az ingatlan- nyﬂ\raﬂta_rrasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti
;og(ok)rol Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az drverési vételt kévetéen térlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség
nem terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezerten felhivia a lidrdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartisiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegti, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltorr képfelvérellel kapsolatos
valamennyi igény kizdrt, és a képfel\ ¢telekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni illapota a képfelvételtél eltérhet.
Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevé
terhére esik. Az Elcktronikus Arverési Rendszer (E. AR) Felhasznilig [Rabilyzat 4. ponta alapjan: Az E AR 5 myilvantartdsaiba bejegyzett, iffetve a



